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SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIJUMU FONDS “HIPO LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS II ”
gada parskats par 2014. gadu

Informacija par ieguldijumu fondu

Fonda nosaukums:

Fonda veids:
Fonda registracijas datums:
Fonda ISIN kods:

Ieguldijumu fonda parvaldes sabiedriba:
leguldjjumu fonda parvaldes sabiedribas
Jjuridiska adrese:

Ieguldijumu fonda parvaldes sabiedribas
registracijas numurs:

Licences ieguldfjumu parvaldes sabiedribas
darbibai numurs:

Licences izsniegSanas datums:

Licences ieguldijumu parvaldes pakalpojumu
sniegSanai numurs:

Licences parregistréSanas datums:

Licences alternativo ieguldijumu fondu
parvaldnieka darbibai numurs:

Licences izsnieg§anas datums:

Fonda lidzeklu tur&tajbankas nosaukums:

Fonda lidzeklu turétajbankas juridiska adrese:

Fonda lidzeklu tur&tajbankas registracijas
numurs:

Padome

Valde

Parskata periods:

Slegtais alternativais ieguldijumu fonds ,,Hipo
Latvijas nekustama Tpasuma fonds II”

Slegtais alternativais ieguldfjumu fonds

2010. gada 26. novembris

LV0000400653

IPS AS ,,Hipo Fondi aktivu parvalde”
Elizabetes iela 41/43, Riga, LV- 1010, Latvija
40003403040

Nr. 06.03.02.01.214/56
2003. gada 31. janvaris

Nr. 06.03.07.214/361
2014. gada 15. oktobris

Nr. 06.13.08.214/360
2014. gada 15. oktobris

AS “Swedbank”
Balasta dambis 1a, Riga LV — 1048, Latvija
40103362872

Padomes priek$sedetajs — Aldis Austers — ievélets
16.05.2014
Padomes loceklis — Anita Muceniece — ievéléta
16.05.2014
Padomes loceklis — Lauris Gruntmanis - parveléts
16.05.2014

Padomes priek$sedétdjs - Rolands Panko — atbrivots

20.03.2014
Padomes loceklis — Gints Abolting — atbrivots
20.03.2014

Valdes priek$sédetajs — Normunds Suksts — iecelts

01.09.2013
Valdes loceklis — Oskars Tobiass — iecelts
02.06.2014
Valdes loceklis — Aldis Austers — atbrivots
15.05.2014

2014. gada 01. janvaris — 2014. gada 31.decembris
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SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIJUMU FONDS “HIPO LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS 11 ”
gada parskats par 2014. gadu

Ieguldijumu parvaldes sabiedribas zinojums par fonda darbibu parskata perioda

Lidzek]u parvalditajs: IPS AS ,,Hipo Fondi aktivu parvalde”
Ieguldijumu fonds: Slégtais alternativais ieguldijumu fonds ,,Hipo Latvijas nekustama Ipasuma fonds II”
Ieguldijumu fonda turétajbanka: AS “Swedbank”

Fonda investiciju politika un darbibas parskats

Slegta alternativa ieguldfjuma fonda ,Hipo Latvijas nekustama ipaSuma fonds II” (turpmak teksta —
,Fonds”) ieguldijumu stratégija paredz:

-nodrog$inat fonda iegulditajiem ieguldijumu vértibas pieaugumu no ires ienakumiem;
-giit papildus ienakumus no aktivu vértibas pieauguma;

-izmantot relativi zemas sviras finanséjuma izmaksas un pieejamibu, lai multiplicétu iepriekSminé&to
faktoru pozitivo ietekmi uz ieguldijuma kapitala.

Fonds veic ieguldijumus dzivojamas platibas (tai skaita res namos) ar skaidru darbibas koncepciju un
koncepcijai atbilstoSu atraSanas vietu.

Procesi ekonomika

Pasliktinoties argjas vides apstakliem, Latvijas IKP pieaugums ir samazingjies no 4.2 % 2013. gada lidz
2.4% 2014. gada salidzinamas cenas, tau tas joprojam ir viens no augstakajiem ES. No 2012. lidz 2014.
gadam Latvijas IKP vidgji pieauga par 3.8% gada salidzinamas cenas.

Ja 2011. un 2012. gada galvenais IKP pieguma dzingjspeks bija eksporta pieaugums, tad 2013. un 2014.
gada lielako pieaugumu nodrosindja privata patéripa pieaugums, ko, savukart, nodroSinaja bezdarba
samazinaSanas un redlas algas pieaugums. Bezdarba vidgjais gada limenis samazinajas no 11.9 % 2013.
gada 1idz 10.8 % 2014. gada, bet vidgja bruto ménesa darba alga pieauga no 716 EUR lidz 765 EUR, jeb
par 6.2% salidzinamas cenas.

Premiala segmenta (klusais centrs) ires tirgus

Latvijas premiala segmenta Tres tirgus kopuma raksturojams ka neattistits, nestrukturéts un necaurspidigs.
Pieprasfjuma apjoms ir praktiski nemainigs un tas pamata veidojas no véstniecibu un arvalstu korporativo
klientu puses, savukart piedavajumu nodro§ina fiziskas un juridiskas personas, kuru piedavato dzivoklu ires
maksa pamata ir balstita uz sagaidama aktiva pieaugumu IpaSuma pardoSanas gadijuma, nevis t.s. tekoSo
ienesigumu (current yield).

Ires maksa klusaja centra vidgji ir 6-8 EUR/m?, kas pie eso$ajam Ipasumu tirgus cenam klusaja centra
2000-2500 EUR/m? nodro$ina res IpaSumu ienesigumu tikai 3.2-3.7% limeni. Pie §ada ienesiguma ires
nami ki atseviSka nozare nevar pastavét un attistities, jo faktiski nav pieejams banku finans&jums un riskam
atbilstosa atdeve uz ieguldtto kapitalu.

AugSmingto situaciju nosaka vairaki apstakli:

-liela dala no tirgli pieejamajiem izir8tajiem IpaSumiem faktiski joprojam ir privatpersonu ipasuma, kas
bieZi nelegala vai ,,atvieglota” nodok]u reZima apstaklos veic saimniecisko darbibu;

-savukart juridisko personu TpaSuma eso$as dzivojamas platibas vairak raksturojamas ka t.s. ,attistibas”
vai ,rekonstrukcijas”. projekti, kurus p&c pabeigSanas bija planots pardot ,uzturé$anas atlauju”
programmas ietvaros, tapéc §adi ipaSumi netiek piedavati Trei par ekonomiski pamatotu ires maksu.

Vidgja tirgus segmenta vérojama pakapeniska tirgus sakartoSands un profesionalu tirgus dalibnieku -
izirétdju paradiSanas, ko veicina (a) bankas finansgjuma ierobeZota pieejamiba fiziskam personam un (b)
kopg&jais Latvijas iedzivotaju maksatsp&jas pieaugums. Ires maksa kvalitativos projektos ir 5-7 EUR/m?, kas
pie IpaSumu tirgus cenam 1000-1200 EUR/m?, nodro§ina Tpa$umu ienesigumu 6-7% apméra.
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SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIJUMU FONDS “HIPO LATVIIAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS 11 ”
gada parskats par 2014. gadu

Fonda IpaSumu ires ienakumi

Fonda TpaSuma eso$a Ires nama ienakumus pamata noteica pieprasijums no arvalstu véstniecibu un arvalstu
korporativo klientu puses, kas saglabdjas nemainigs, talu batiski pieauga piedavdjums no ts.
whekvalificgto” tirgus dalibnieku puses, kas par salidzino$i zemu ires maksu piedavaja kvalitativus
dzivoklus iziréSanai klusaja centra, ta rezultata Ires nama ienakumi 2014. gada ir samazindjusies par 9.78
%, salidzinot ar 2013. gadu.

Pumpura 3 ires ienakumi

2012 2013 2014
Ires ienakumi gada €178 283 €226 338 €204 191
Vidgjie ires ienakumi ménest €16 208 €18 862 €17016
Izmainas pret iepriek$gjo periodu n/a 16.38% -9.78%

2014. gada tika noslégti/parjaunoti 5 dzivoklu fres ligumi. Uz 2014. gada beigam neiziréti bija 3 dzivokli ar
kopé&jo platibu 480 m2, kas veido 21,4 % no Ires nama kopgjas dzivok]u platibas.

Fonda ipaSumu/aktivu vértiba

UzturéSanas atlauju programmas apturé$ana, fosilo energoresursu cenu kritums, politisko sankciju
noteik3ana un biitisks politisko risku pieaugums, faktiski, ir apturgjis darfjumus ar premiala segmenta
dzivokliem Riga. Nemot véra iepriekSminéto, tika partraukta Ires nama sadaliSana un pardoSana pa
atseviSkiem dzivokliem. Parvértgjot ipaSumu ka vienotu veselu ta veértiba ir samazinajusies par -14.16%
salidzinot ar 2103. gadu. Gimenes majas novértéjums saglabajies praktiski nemainigs.

Ires nams (Pumpura 3)

2011 2012 2013 2014
Fair value €5406913 €6619200 €6 734 452 €5 781000
Izmainas n/a 22.42% 1.74% -14.16%
Vertetajs SIA "LATIO" SIA "LATIO" SIA "LATIO" SIA "Arco Real Estate"
Gimenes mija (Ziedu 19, Kekava)
2011 2012 2013 2014
Fair value €187 819 € 184 973 € 184 973 € 189 000
Izmainas n/a -1.52% 0.00% 2.18%
Veértétijs SIA "LATIO" SIA "LATIO" SIA "LATIO" SIA "Arco Real Estate"”

AugSmingtajos aktivu novértgjumos nav nemti véra ar ipa¥uma pardodanu saistitie nodokl|i, nodevas un pardo$anas izmaksas.

Fonda ienesiguma un dalas vertibas aprékinos 8ie apsvErumi ir nemti véra.

Fonda aktivu/ieguldijumu un saistibu struktiira

Ires nama apsaimnieko$anu veic atseviski nodibinats uznémums SIA »~Pumpura iela”. Fondam pieder 57%
no SIA ,Pumpura iela” kapitala daJam. Hipo Latvijas nekustama ipa$uma fonds I pieder 43% no SIA
»Pumpura iela” kapitala dalam. Visi ienakumi un izdevumi, aktivi un saistibas abu Fondu parskatos uzraditi
proporcionali kapitala dalam SIA kapitala.

Gimenes maja Ziedu iela 19 ir registréta ka Fonda manta uz IPS AS ,,Hipo Fondi aktivu parvalde” varda.

Piepemot, ka Fonds pilniba kontrolé apsaimniekojo$o uzpémumu, konsolidgjot savstarpgjos darTjumus,
Fonda aktivi un saistibas izskatitos $adi:



et

'l
i

e

S

SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIJUMU FONDS “HIPO LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS 11
gada parskats par 2014. gadu

Fonda aktivi

Citi aktivi, €31
863; 1%

Nouldtjumi
kreditiestades;
€93552;3%

Ziedu iela 19,
Kekava; € 189
000;5%

Pumpura 3; €3
099107; 91%

Fonda saistibas

Atliktd UIN
salstibas; €20
424;1%

Citas saistibas;
£74330;2%

Aipémums no
SEB; €1 661
550;46%

Fonda NAV; €1
820330;51%

Ires nama (Pumpura 3) iegadei tika piesaistits aizng@mums no AS ,,SEB banka” (LTV 50%) ar procentu
likmi 2.48%+ 3mén. Euribor, atmaksas termin$ — 21.03.2018. Gimenes majas iegade tika veikta bez
papildu finansgjuma piesaistes. Faktiska Fonda finan8u svira ir 1.97.

Zemak dota iespgjama IpaSuma vértibas izmainu ietekme uz Fonda dalas vértibu:

Ipaduma vértibas Dalas vértibas
izmainas izmainas
Pumpura 3 5% 8.96%
Ziedu 19, Kekava 5% 0.52%

Fonda darbiba rezultiti

Fonda zaudgjumi 2014. gada bija -348 993 EUR, kas galvenokart izveidojas Ires nama vértibas krituma dé,
kas sastadija -14.16 % (-14.51%) no Fonda NAV uz gada sdakumu. Neto Tres iendkumi, péc IpaSuma
apsaimniekoSanas un bankas finans€juma izmaksu seg$anas, bija 15 229 EUR, jeb 0.70% no Fonda NAV

uz gada sakumu.

Fonda NAYV perioda sakumi

Nomas ienakumi

ApsaimniekoS$anas izdevumi

Parvaldes un administré§anas izdevumi
Ipagumu finansésanas procentu izdevumi

IpaSumu neto naudas plismas ienakumi
Ipafumu parvertesana, atiktais UIN utml
Atlidziba lidzek]u parvalditajam

Atlidziba turétdjbankai

Citi fonda parvaldes izdevumi

Fonda parvalde un adminstré$ana

Fonda pelna perioda

Fonda NAY perioda beigas

€1786 540 % no NAV €2116 757 % no NAV €2169 323 % no NAV
€100418 5.62% €132352 6.25% €119 539 5.51%
-€38 967 -2.18% -€15 529 -0.73% €41469 -1.91%
-€5990 -0.34% -€8242 -0.39% -€8774 -040%
-€38148 -2.14% -€ 50306 -2.38% €54067 -249%
€17 314 0.97% €58274 2.75% €15229 0.70%

€ 348 384 19.50% €42 904 2.03% -€314747 -14.51%
-€ 30 866 -1.73% -€42 948 -2.03% €43286 -2.00%
-€3 610 -0.20% -€3290 -0.16% -€2814 -0.13%
-€1005 -0.06% -€2373 -0.11% €3375 -0.16%
-€35 481 -1.99% -€ 48 611 -2.30% €49475  -2.28%
€330 217 18.48% € 52 567 2.48% -€348 993 -16.09%
€2116 757 118.48% €2169 324 102.48% €1820330 839/%

AugSmingtais parskats indikativi atspogulo Fonda iendkumu izdevumu struktliru un sagatavots, izmantojot: a) apsaimniekojo%o
uzgémumu operativos EBTD datus un b) Fonda faktiskos izdevumus un aprékindto NAV uz 2014. gada 31. decembri. Pozicija
»paSuma parvertésana, atliktais UIN utm!” ir tehniski aprékinata un ietver visas pozicijas, kas nav a) un b).
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SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIJUMU FONDS “HIPO LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS 11 ”
gada parskats par 2014. gadu

Fonda darbiba turpmikajos periodos
Fonda parvaldnieks 2015. gada tupinas pilnveidot ipaSumus, to apsaimniekoSanu un nomnieku sastavus.

Fonda parvaldnieks izstradas Fonda likvidacijas (exiz) stratégiju un/vai alternativu darbibas trupina$anas
stratégiju un iesniegs to apstiprina$anai Fonda dalibnieku pilnsapulcg 1idz 2015. gada 31. decembrim.

7 .
v Norrm.mds Suksts Oskars Tobiass

IPS AS . Hipo Fondi aktivu parvalde” IPS AS ,Hipo Fondi aktivu parvalde”
Valdes priek$sédétajs Valdes loceklis

Riga, 2015. gada 30. marta



SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIJUMU FONDS “HIPO LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS 11 ”
gada parskats par 2014. gadu

Pazinojums par alternativa ieguldijuma parvaldnieka atbildibu

Ieguldijumu parvaldes sabiedribas (turpmak teksta — Sabiedriba) valde ir atbildiga par slégta alternativa
ieguldijuma fonda “Hipo Latvijas nekustama ipaSuma fons II ” (turpmak tekstd — Fonds) finansu parskatu
sagatavosanu.

Finan3u parskati, kas atspoguloti no 13. 1idz 31. lappusei, ir sagatavoti, pamatojoties uz attaisnojuma
dokumentiem, un sniedz patiesu priekSstatu par Fonda finansidlo stavokli 2014. gada 31. decembrT un
darbibas rezultatu par periodu no 2014. gada 01. janvara lidz 2014. gada 31. decembrim.

Sie finan3u parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finansu
parskatu standartiem, ka to nosaka Finan$u un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumi “Slegta
alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un konsolidétda gada parskata sagatavoSanas normativie
noteikumi”. Parskati sagatavoti, pamatojoties uz uzpémeéjdarbibas turpina$anas principu. Parskata gada ir
konsekventi izmantotas atbilstofas uzskaites metodes. FinanSu parskatu sagatavoSanas gaitd vadibas
pienemtie 18mumi un izdaritie novért&jumi ir bijusi piesardzigi un pamatoti.

Ieguldifjumu parvaldes sabiedribas valde ir atbildiga par atbilsto$as uzskaites sistémas nodro$inasanu, IPS
AS ,Hipo Fondi aktivu parvalde” slégta alternativa ieguldijumu fonda “ Hipo Latvijas nekustama
IpaSuma fonds II”” aktivu saglabasanu, ka arT krap$anas un citu negodigu darbibu atklasanu un novéranu.
Valde ir arf atbildiga par Latvijas Republikas likuma “Par ieguldfjumu parvaldes sabiedribam”, Finansu
un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumu un citu LR likumdoganas prasibu izpildi.

Normunds Suksts Oskars Tobiass
IPS AS ,,Hipo Fondi aktivu parvalde” IPS AS ,Hipo Fondi aktivu parvalde”
Valdes priek$sedétajs Valdes loceklis

Riga, 2015. gada 30. marta



“Swedbank” AS

Reg. Nr. 40003074764
Balasta dambis 1a

Riga, LV-1048, Latvija
Talr. +371 67 444 444
Fakss +371 67 444 344
www.swedbank.lv

Turétajbankas zinojums
par laika periodu no 2014. gada 1.janvara lidz 2014. gada 31. decembrim

Riga, 04.02.2015. Nr. 3106K00-020A

Saskana ar Latvijas Republikas Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likumuun
Turétajbankas Iigumu, kas noslégts 2013. gada 20. martd, “Swedbank” AS, reg. Nr.
40003074764, adrese: Balasta dambis 1a, Riga, veic IPS AS ,Hipo Fondi akfivu parvalde”
(turpmak — Sabiedriba) parvaldita slégta alternativo ieguldljumu fonda “Hipo Latvijas nekustama
Tpasuma fonds II” (turpmak — Fonds) Turétajbankas pienakumus.

Galvenie “Swedbank” AS pienakumi saskana ar augstak minéto Iigumu ir sekojosi:

- atvért norékinu kontu, kura tiek ieskaititi visi Fonda iegulditaju naudas [idzek]i, kas
sanemti pret izlaistajam Fonda ieguldijumu apliecibam, no kuriem tiek veikti visi ar
Fonda dartjumiem saistitie maksajumi un kura tiek ieskaititi no Fonda mantas gitie
ienakumi;

- atvért veértspaplru kontu, kura tiek uzskaittti Fonda manta esoSie vértspapiri;

- kontrolét, vai Sabiedriba parvalda Fondu saskana ar tiestbu aktu, Fonda darbibas
noteikumu, Fonda parvaldes nolikuma un Turétajbankas lfguma prasibam;

- veikt norékinus par darfjumiem ar Fonda mantu, nodroSinat Fonda mantas
glabasanu saskana ar Turétajbankas ligumu;

- kontrolét Fonda vértibas un Fonda dalas vértibas noteik8anas atbilstibu tiesibu
aktiem, Fonda darbibas noteikumiem un Fonda parvaldes nolikumam.

Saskana ar noslégto Turétajbankas ligumu, ja Turétdjbanka devusi piekriSanu dartfjumam, kas
neatbilst tiestbu aktu, Turétdjbankas liguma, Fonda darbibas noteikumiem vai Fonda parvaldes
nolikuma noteikumiem, vai nav iesniegusi pretenziju par to park&pumu, Turé&tadjbanka un
Sabiedriba ir solidari atbildigas par Fondam nodaritajiem zaud&umiem. Turétajbanka pilna
apméra atbild Fonda iegulditajiem, ieguidijumu parvaldes sabiedribai un tre$ajam personam par
zaudé&jumiem, kas nodartti, ja Turétajbanka ar noliku vai aiz neuzmanibas parkapusi tiesibu
aktus, Turétdjbankas Iigumu vai nolaidigi veikusi savus pienakumus.

Nemot véra “Swedbank” AS riciba eso$o informaciju un zipas, ko sniegusi Sabiedriba,
“Swedbank” AS uzskata, ka:

- Fonda manta tiek glabata atbilsto$i Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku
likuma un Turétajbankas liguma prasibam;

- Fonda ieguldijumu apliectbu emisija, pardo$ana un atpakalpirksana tiek veikta atbilstosi
Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likum&, Fonda darbibas noteikumos un
Fonda parvaldes nolikuma noteiktajai kartibai;

- “Swedbank” AS ir sekojusi Fonda neto aktivu vértibas aprékinasanai un apliecina, ka ta
atbilst Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma, , Finansu un kapitala
tirgus komisijas noteikumos "SlEgtd alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un
konsolidétd gada parskata sagatavoSanas normativie noteikumi,”, Fonda darbibas
noteikumos un Fonda parvaldes nolikuma noteiktajam prasibam;
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- Fonda parvaldnieka rikojumi, kas iesniegti laika posma no 2014.gada 1.janvara lidz
2014. gada 31. decembrim par darfjumiem ar Fonda mantu, atbilst Alternativo
ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma, Fonda darbibas noteikumu, Fonda
parvaldes nolikuma un Turétajbankas Iiguma prasibam.

Ar cienu,

&

i

Maris Mancinskis

Valdes priek8sédétajs
~Swedbank” AS
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

AS “leguldiiumu pérvaldes sabiedriba “Hipo Fondi aktivu parvalde” slégta alternativo ieguldijumu fonda
,Hipo Latvijas Nekustama tpasuma fonds If” dalibniekiem

Zinojums par finan$u parskatu

Més esam veikusi AS “leguldijumu parvaldes sabiedriba “Hipc Fondi aktivu parvalde” siégta alternativo ieguldijumu fonda ,Hipo
Latvijas Nekustama TpaSuma fonds II” (turpmak teksta - Fonds) finanSu parskata reviziju, kas atspogulots pievienotaja 2014. gada
parskatd no 13. ldz 31. lappusei. Revidétais finansu parskats ietver 2014. gada 31. decembra aktivu un saistibu parskatu, 2014.
gada ienakumu un izdevumu parskatu, neto aktivu kustibas parskatu un naudas plismu parskatu, ka arT nozimigu gramatvedibas
uzskaites principu kopsavilkumu un citu paskaidrojosu informaciju pielikuma.

Vadibas atbildiba par finanSu parskata sagatavoSanu

leguldiiumu parvaldes akciju sabiedriba ,Hipo Fondi akiivu parvalde” (furpmak teksta — Sabiedriba) vadiba ir atbildiga par §1
finanSu parskata sagatavoSanu un taja sniegtas informacijas patiesu atspogulo$anu saskana Eiropas Savieniba piepemtajiem
Starptautiskajiem finanSu pérskatu standartiem, ka arT par tadam iek$&jam kontrolém, kadas vadiba uzskata par nepiecie$amam,

lai nodrosinatu finandu parskata sagatavoSanu, kas nesatur ne krapsanas, ne kllidu izraisttas bitiskas neatbilstibas.

Revidentu atbildiba

Més esam atbildigi par atzinumu, ko, pamatojoties uz mlisu veikto reviziju, izsakam par $o finansu parskatu. Més veicam reviziju
saskana ar Starptautiskajiem revizijas standartiem. Sie standarti nosaka, ka mums jaievéro &tikas prasibas un japlano un javeic
revizija ta, lai iegQtu pietiekamu parliecibu par to, ka finandu parskatos nav batisku neatbilstibu.

Revizija ietver procediras, kas tiek veiktas, lai gitu revizijas pieradijumus par finanSu parskatad uzradito summu un atklatas
informacijas pamatotibu. Procedras tiek izvélétas, pamatojoties uz revidentu profesionalu vértéjumu, ieskaitot krap$anas vai k|Tdu
izraisttu bitisku neatbilstibu riska novertéjumu finandu parskata. Veicot 8o riska novért&jumu, revidenti nem véra ieksgjo kontroli,
kas izveidota, lai nodroSinatu finanSu parskata sagatavoSanu un taja sniegtas informéacijas patiesu atspogulo8anu, ar mérki noteikt
apstakliem piemérotas revizijas procediras, bet nevis lai izteiktu atzinumu par kontroles efektivitati. Revizija ietver arT pielietoto
gramatvedibas uzskaites principu un nozimigu uznémuma vadibas izdarfto pienémumu pamatotibas, ka ari finansu parskata
sniegtas informéacijas visparéju izvartéjumu.

Uzskatam, ka misu iegatie revizijas pieradijumi ir pietiekami un atbilstosi masu revidentu atzinuma izteik$anai.

Atzinums

Musuprat, iepriek$ minétais finanSu parskats sniedz skaidru un patiesu priek3statu par AS “leguldijumu parvaldes sabiedriba “Hipo
Fondi aktivu parvalde” slegta alternativo ieguldijumu fonda ,Hipo Latvijas Nekustama Tpasuma fonds II” finansialo stavokli 2014.
gada 31. decembri, k& arT par fa finandu rezultatiem un naudas plismam par 2014. gadu saskana ar Eiropas Savieniba

pienemtajiem Starptautiskajiem finansu parskatu standartiem.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited
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Zinojums par citu juridisko un reguléjoso prasibu izpildi

Mes esam iepazinusies arf ar vadibas zinojumu par 2014. gadu, kas atspogulots pievienotaja 2014. gada parskata no 4. fidz 7.
lappusei, un neesam atklajusi batiskas neatbilstibas starp Saja vadibas zipojuma un 2014. gada finansu parskata atspoguloto
finansu informaciju.
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SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIJUMU FONDS “HIPO LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS I1”
gada parskats par 2014. gadu

Aktiva un saistibu parskats

31.12.2014  31.12.2013

Pielikums EUR EUR
Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém 4 28 709 34930
leguldijumu Tpa$ums 5 189 000 184 974
leguldijumi meitas sabiedribas 6 - 357322
Aizdevumi un debitoru paradi
Aizdevumi 7 1529 046 1478 689
Debitoru paradi 8 78 352 117 951
Kopa aktivi 1825107 2 173 866
Saistibas
Nakamo periodu ienakumi un uzkratie izdevumi 9 (4301) (4 543)
Pargjas saistibas (476) -
Kopa saistibas 4777) (4 543)
Izmaksam pieejamie neto aktivi 1820 330 2 169 323

Pielikums no 17. [idz 31. lapai ir $o finan$u parskatu neatnemama sastavdala.

/?\ T Mj
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§V Normélnds Suksts Oskars Tobiass
IPS AS ,,Hipo Fondi aktivu parvalde” IPS AS ,Hipo Fondi aktivu parvalde”
Valdes priekssédétajs Valdes loceklis

Riga, 2015. gada 30. marta
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SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIJUMU FONDS “HIPO LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS II »
gada parskats par 2014. gadu

Iendkumu un izdevumu parskats

2014 2013

Pielikums EUR EUR
Parskata periodu ienakumi
Procentu ienakumi 11 62 483 62 494
Ienakumi no nekustama IpaSuma iznomasanas 3420 3420
Kopa ienakumi 65 903 65914
Izdevumi
Atlidziba lidzeklu parvalditajam (43 286) (42 948)
Atlidziba turétajbankai (2814) (3290)
Pargjie ieguldijumu fonda parvaldes izdevumi 12 (3 375) (2373)
Kopa izdevumi (49 475) (48 611)
Ieguldijumu vértibas pieaugums / (samazinajums)
Nerealizetais ieguldijumu vertibas pieaugums/(samazinijums), neto 13 (365 421) 35 264
Kopa ieguldijumu vértibas pieaugums / (samazinajums) (365 421) 35264
Parskata perioda pelna / (zaudéjumi) (348 993) 52 567

Pielikums no 17. Iidz 31. lapai ir So finanu parskatu neatnemama sastavdala.
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;‘ ’ ormunds Suksts Oskars Tobiass
IPS ASY ""Hipo Fondi aktivu parvalde” IPS AS ,,Hipo Fondi aktivu parvalde”
Valdes priekssédetajs Valdes loceklis

Riga, 2015. gada 30. marta
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SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIJUMU FONDS “HIPO LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS I1 »

gada parskats par 2014. gadu

Neto aktivu kustibas parskats

Neto aktivi parskata perioda sakumi

Neto aktivu pieaugums parskata perioda
Neto aktivi parskata perioda beigas
Ieguldijumu fonda dalu skaits parskata perioda sakuma

Ieguldijumu fonda dalu skaits parskata perioda beigas

Neto aktivi uz vienu ieguldfjumu fonda daju parskata perioda
sakuma

Neto aktivi uz vienu ieguldijumu fonda dalu parskata perioda
beigas

31.12.2014 31.12.2013
EUR EUR
2169 323 2 116 756
(348 993) 52 567
1 820 330 2169 323
195 195
195 195
11 124,7342 10 855,1629
9 335,0234 11 124,7342

Pielikums no 17. lidz 31. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.
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IPS AS , Hipo Fondi aktivu parvalde”
Valdes priekssédétajs

Riga, 2015. gada 30. marta

IPS AS ,Hipo Fondi aktivu parvalde”
Valdes loceklis
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SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIJUMU FONDS “HIPO LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS 11 ”

gada parskats par 2014. gadu

Naudas pliismas parskats

31.12.2014 31.12.2013
Pielikums EUR EUR
Naudas plisma no pamatdarbibas
Sapemtie procentu iendkumi - 10
Pargjie pamatdarbibas ieneémumi 44 186 4088
Ieguldijumu parvaldiSanas izdevumi (50 407) (49 119)
Naudas palielinajums/(samazinajums) no pamatdarbibas (6221) (45 021)
Neto naudas palielindjums/(samazinajums) parskata perioda (6221) (45 021)
Naudas Iidzek]i parskata perioda sakuma 34 930 79 951
Naudas lidzekli parskata perioda beigas 4 28 709 34 930
Pielikums no 1% le§;3I. lapai ir So finansu parskatu neatnemama sastavdala.
A s
b”if =
v I%fctrmunds Suksts Oskars Tob(iass
IPS AS , Hipo Fondi aktivu parvalde” IPS AS , Hipo Fondi aktivu parvalde”
Valdes priekssedetajs Valdes loceklis

Riga, 2015. gada 30. marta
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SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIYUMU FONDS “HIPO LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS II ”
gada parskats par 2014. gadu

Pielikums
1. Vispariga informacija par Fondu
Slégtais alternativais ieguldfjumu fonds “Hipo Latvijas nekustama ipaSuma fonds II” (turpmak — Fonds) ir
registréts Finan$u un kapitala tirgus komisija 2010. gada 26. novembri.
Fonda ieguldijumu politika — investiciju veik$ana dzivoklu, gimenes maju un privatas apbiives zemesgabalu
nekustamaja TpaSuma vai ta lietoSanas tiesibas Latvija. Brivie Fonda naudas lidzekli var tikt izvietoti art
likvidos finanSu instrumentos, t.i., depozitu terminnoguldijumos, istermina valsts, korporativajos parada
vErtspapiros.
2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi
Fonda finanSu parskats ir sagatavots, pamatojoties uz talak minétajiem gramatvedibas uzskaites un
novertésanas principiem.

2014. gada 1. janvarl Latvija kluva par Eiropas Monetaras Savienibas dalibvalsti. Sakot ar 2014. gada 1.
Jjanvari fonda funkcionala valiita ir EUR (lidz 2013. gada 31. decembrim fonda funkcionala valita bija LVL.
Fonda finan3u parskatu uzradiSanas valita ir EUR. Visi iepriek$gjo periodu salidzino$ie dati no LVL uz EUR
tika konvertéti atbilsto§i ES Padomes noteiktajam mainas kursam 1 EUR par 0.702804 LVL

FinanS$u parskatu sagatavoSanas principi

FinanSu parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finan$u
parskatu standartiem (SFPS), ka to nosaka FinanSu un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumi “Slégta
alternativo ieguldjjumu fonda gada parskata un konsolidétd gada parskata sagatavoSanas normativie
noteikumi”.

Finan3u parskati sagatavoti saskana ar sakotngjas iegades vértibas uzskaites principu un modificéti atbilstosi
patiesaja vertiba noveértéto finan$u instrumentu ar atspogulojumu pelnd vai zaud&jumos. Finansu saistibas ir
uzraditas amortiz&taja paSizmaksa vai iegades izmaksa.

Finan3u parskatos par naudas vienibu lietota Latvijas Republikas naudas vieniba Eiro (EUR).

Aktivu un saistibu parskats ir sagatavots, izmantojot likviditates metodi. Aktivi un saistibas atspogujotas
likviditates samazino§a kartiba un nav sadalitas starp istermipa un ilgtermina. Papildu informacija ietverta
attiecigajos pielikumos.

Nauda lidzek]i
Fonda naudas Itdzekli ir Fonda prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém.
Arvalstu valiitu parvertésana

Fonda funkciondla valiita ir eiro (EUR). Sie finanu parskati ir sagatavoti atbilstodi darijjumu uzskaitei eiro,
kas ir Fonda uzradisanas valiita.

DarTjumi arvalstu valiita tiek parveértgti eiro péc darjjuma diena speka eso§a Latvijas Bankas noteikta arvalstu
vallitas mainas kursa. Monetarie aktivi un pasivi arvalstu valita tiek parvertéti eiro p&c parskata perioda
beigas speka esosa Latvijas Bankas noteikta arvalstu valiitas maipas kursa. Arvalstu valiitas mainas kursa
rezultata iegiita pelna vai zaud&jumi tiek ieklauti pelnas vai zaudgjumu aprékina ka neto realiztais vai
nerealizetais ieguldijumu veértibas pieaugums vai samazinajums.

Finansu instrumenti

Finan3u instrumenti tiek klasificéti §adas kategorijas: patiesaja vértiba novértétie ar atspogulojumu pelna vai
zaud&jumos, aizdevumi un debitoru paradi. Klasifikacija ir atkariga no finan3u instrumenta iegades nolika.
Fonda parvaldnieks nosaka finanu instrumenta klasifikaciju to sakotngja atziSanas bridf.

Aizdevumi un debitoru paradi

Alzdevumi un debitoru paradi ir neatvasinati finansu aktivi, kas nekotgjas aktiva tirgii, ar fiksétiem vai
nosakamiem maksdjumiem.

AtziSana/ izslegsana no aktiviem

Aizdevumi un tamlidzigas prasibas tiek atzitas datuma, kad tas tiek nodotas Fondam vai Fonds tas izsniedz.
Finan3u instrumentu un aizdevumu un debitoru paradu atzisana tiek partraukta norekinu diena.
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SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIJUMU FONDS “HIPO LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS 11 ”
gada parskats par 2014. gadn

NoveérteSana péc sakoméjas atziSanas

Patiesaja vértiba noveértétie finan$u instrumenti ar atspogulojumu pelnpa vai zaud&umos tiek novertéti to
patiesaja vertiba, kuras noteikSanas principi ir aprakstiti turpmak teksta.

Patiesaja vertiba novertéto finanSu instrumentu patiesds veértibas izmainas, ka ar7 realizéta pelpa vai
zaud&jumi no iepriek$ mingtajiem finanSu instrumentiem tiek atspoguloti pelpd vai zaud&jumos apvienotaja
ienakumu parskata pozicija ,Nerealizétais ieguldfjumu vértibas pieaugums/ (samazindjums)” vai
.Realizétais ieguldijumu vertibas picaugums/ (samazinajums)”.

FinanSu saistibas, aizdevumi un debitoru paradi tiek uzskaititi amortizétaja iegades veértiba, izmantojot
efektivas procentu likmes metodi un atskaitot veértibas samazinajumu, ja tads pastav.

Aktivu vértibas samazinasands

Uzkrajumi aizdevumu un debitoru paradu samazinajumam tiek izveidoti bridi, kad pastav objektivi
pieradfjumi tam, ka Fonds nevar&s sanemt debitoru paradus pilna vertiba atbilstosi sakotngji noteiktajiem
atmaksas terminiem. IlgstoSas debitora finansialas griitibas, bankrota iesta$anas vai reorganizacijas varbiitiba
un saistibu neizpilde vai atmaksas terminu kavejums (vairak neka 30 dienas) tiek uzskatiti par finansu aktivu
vértibas samazinasanas indikatoriem. Aktivu atglistama vértiba ir planotas naudas plismas tagadnes veértiba,
kas noteikta, pielietojot diskonta likmi, kura vienada ar sakotngjo efektivo procentu likmi. Aktiva uzskaites
vértiba tiek samazinata, izmantojot uzkrdgjumu kontu, un zaud&umu summa tiek ieklauta pelpa vai
zaud€jumos apvienotaja ienakumu parskata. Bridi, kad aizdevums vai debitoru parads kliist neatglistams, tas
tiek savstarpgji norakstits ar uzkrdjumu kontu attiecigajam finanSu aktivam. Iepriek§ norakstito summu
turpmaka atgiiSana tiek atskaitita (kredit€ta) no attieciga izdevumu postena apvienotaja iendkumu parskata.

leguldijumi ipasumos

Nekustamais TpaSums sakotngji tiek novertéts atbilstosi iegades izmaksam. Iegades aprékina, pirk§anai cenai
pieskaitot izdevumus, kas ir saistiti ar konkréta nekustama ipaSuma iegadi (notara izmaksas, valsts un
paSvaldibu nodevas u tml.)

Turpmak nekustamo TpaSumu parverté ta patiesaja veértiba, pamatojoties uz ta tirgus vértibu. Fonda
ieguldijumiem nekustamaja IpaSuma tirgus vértibu nosaka vienu reizi gada.

Tirgus vertibu nosaka Sabiedribas apstiprinata neatkarigu profesionalu ekspertu komisija. Vértibas izmainas
tiek atspogulotas pelna vai zaud&jumos apvienotaja ienadkumu parskata pozicija ,.Nerealizétais ieguldfjumu
vertibas pieaugums/ (samazinajums)”.

Nekustama IpaSuma tirgus vértiba tiek noteikta atbilsto$i ,,Starptautiskajiem veértéSanas standartiem”,
izmantojot vienu no divim metodém:

(a) salidzinoSo darfjumu metode;
(b) naudas plismas un ienakumu kapitalizacijas metode;

Ekspertu komisija veic novért&jumu, balstoties uz piesardzibas principu un piemerotakas vérte$anas metodes
izvele notiek, vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibdm un pasa novértéjama objekta
specifikas.

leguldijumi meitas sabiedribas

leguldfjumi meitas uzn&€mumos (t.i., uzndmumos, kuros Fondam pieder vairak ki 50% pamatkapitala vai
kurus tas kontrolé kada cita veida) sakotngji tiek uzskaititi to iegades vartiba. Pec sakotngjas atzidanas
ieguldijumi meitas uzp@mumos tiek parvértdti to patiesaja vértiba. Vertibas izmainas tiek atspogulotas pelna

vai zaud€jumos apvienotaja ienakumu parskata pozicija ,Nerealizétais ieguldijumu vértibas pieaugums/
(samazindjums)”.

leguldijuma patiesa vértiba tiek noteikta ka ieguldjjuma aktivu un saistibu patiesas vértibas kopsummas.
lendkumu un izdevumu uzskaite
Visi butiskie ienakumi un izdevumi tiek uzskaititi, lietojot uzkraanas principu.

Procentu ienakumi un izdevumi tiek atziti pelna vai zaud&jumos apvienotaja ienakumu parskata, nemot véra
aktiva/saistibu efektivo procentu likmi. Procentu ienakumi un izdevumi ietver diskonta vai prémijas
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SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIJTUMU FONDS “HIPO LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS II”
gada parskats par 2014. gadu

amortizaciju vai citas atSkiribas starp sakotngjo procentus nesosa instrumenta uzskaites summu un ta summu
dz&8anas bridi, kas aprékinata péc efektivas procentu likmes metodes.

Atlidzibu par Fonda parvaldi¥anu un turétdjbankas funkciju veik§anu aprékina ka noteiktu dalu no Fonda
aktTvu veértibas un uzkraj katru dienu, bet izmaksa reizi ménest.

Nodokli

Fonda ieguldijumu nekustamajos ipaSumos tiek aplikti ar nekustama ipaSuma nodokli. Pamata Fonda
iendkumi ir atbrivoti no ienakuma nodok]i nomaksas. Fonds nav LR uzp@mumu ienakuma nodokla

maksatajs.
Aplésu izmantoSana finan$u parskatu sagatavosSana

Lai sagatavotu finanSu parskatus saskana ar SFPS, Sabiedribas vadibai ir japamatojas uz zinamam aplésém
un pienémumiem, kas ietekmé finandu parskatos uzradito aktivu un saistibu vértibas un pielikumos sniegto
informaciju finan$u parskatu datuma, ka ari parskata perioda atzitos ienémumus un izdevumus. Sagatavojot
finan$u parskatus, apléses tiek izmantotas saistiba ar nekustama TpaSuma vertibu.

Konsolidacija

Ta ka Fonda ieguldijuma daju turétaja VAS ,,Latvijas Attistibas finansu institiicija Altum” mates uznémums
AS "Attistibas finanu institiicija" sagatavo konsolidétos finanSu parskatus, kuros ieklauts arf Fonda finanSu
parskats, Fonda konsolidétie finanSu parskati netiek sagatavoti. Fonda ieguldijuma dalu turdtdja AS
"Attistibas finansu institiicija" konsolidétie finanSu parskati ir pieejami institiicijas galvenaja biroja Doma
laukums 4, Riga.

Jaunu un/vai grozitu SFPS un Starptautisko finanSu parskatu interpretacijas komitejas (SFPIK)
interpretaciju pieméroSana

Parskata gada Fonds piemérojis $adus SFPS grozijumus:

eGrozijumi SGS Nr. 27 ,,Atseviskie finansu parskati” - Sis standarts tika grozits péc $adu jaunu standartu
ievieSanas: SFPS Nr. 10, SFPS Nr. 11 un SFPS Nr. 12. Grozijumos noteiktas uzskaites un informacijas
sniegSanas prasibas attiecibd uz ieguldijumiem meitas uznémumos, kopigi kontrol&tajos uznémumos un
asocigtajos uznémumos, kas uzpémumam jaievéro, sagatavojot atsevisko finaniu parskatu. So grozigumu
ievieSana nav ietekmé&jusi Fonda finan$u parskatu.

oGrozfjumi SGS Nr. 28 ,leguldijumi asociétajos uzn&mumos un kopuznémumos” - P&c jauno standartu
SFPS Nr. 10, SFPS Nr. 11 un SFPS Nr. 12 pienemsanas SGS Nr. 28 ,ieguldijumi asoci&tajos uzpémumos”
nosaukums tika mainits. Tagad ta nosaukums ir ,Jeguldijumi asociétajos uzpémumos un kopuzpémumos”,
un taja tiek aplikota paSu kapitala metodes pieméro$ana ne tikai ieguldijumiem asocigtajos uznémumos, bet
arT kopuznémumos. So grozigumu ieviedana nav ietekméjusi Fonda finansu parskatu.

*Grozijumi SGS Nr. 32 ,Finansu instrumenti: informacijas snieg§ana” — Finans$u aktivu un finan$u saistibu
savstarpé&js ieskaits”- Grozijumi paskaidro formulgjumu ,,$obrid ir juridiskas tiesibas veikt ieskaitu”, ka ari
paskaidro SGS Nr. 32 sniegto savstarp&ja ieskaita kriteriju piem&roSanu norékinu sistémam (pieméram,
centralas ieskaita iestades sistémam), kas izmanto bruto norékinu mehanismus, kas netiek veikti vienlaicigi.
So grozigumu ievie$ana nav ietekm&jusi Fonda finansu parskatu.

*Grozfjumi SGS Nr. 36 , Aktivu vértibas samazind$ands” - Grozijumos ieklautas vairakas papildu
informacijas atklaSanas prasibas attieciba uz aktivu novértéSanu patiesaja veértiba, ja atglistamo summu
nosaka, pamatojoties uz patieso vertibu, no kuras atnemtas atsavinaSanas izmaksas. Sie grozijumi novars ari
neparedzamas sekas, kas varétu rasties, saskand ar SGS Nr. 36 sniegtajai informacijai piemérojot SFPS Nr.
13 prasibas. Grozijumi nav ietekm&jusi Fonda finansialo stavokli vai ta darbibas rezultatus.

*Grozijumi SGS Nr. 39 , Finan$u instrumenti: atziSana un novértésana” - Grozijumi nosaka, ka, ja atvasinata
liguma, kas atzits ka riska ierobeZoSanas instruments, parjaunojums atbilst noteiktiem kritérijiem, riska
lerobezoanas uzskaite nav japartrauc. Grozijumi nav ietekm&jusi Fonda finansialo stavokli vai ta darbibas
rezultatus, jo tas neveic riska ierobeZo$anas uzskaiti.

*SFPS Nr. 10 ,,Konsolideétie finan§u parskati” - SFPS Nr. 10 nosaka vienotu kontroles modeli, kas attiecas uz
visiem uzp@mumiem, taja skaita ari uz TpaSam noliikam dibinatiem uzpemumiem. SFPS Nr. 10 ieviestas
izmainas liks vadibai veikt batisku izvértgjumu, lai noteiktu, kuri uznémumi tiek kontroléti. Atkariba no §1
izvertéjuma rezultata, tiks pienemts 1émums par to, kuri uznemumi mites uznémumam jakonsolids. SFPS
Nr. 10 aizstdj to SGSNr. 27 ,Konsolidétie un atseviskie finansu parskati” dalu, kas attiecas uz
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konsolidétajiem finan$u parskatiem, ka arT aizstdj PIK Nr. 12 ,Konsolidacija — Tpasam nolikam dibinati
uzpémumi”. So grozigumu ievie$ana nav ietekméjusi Fonda finan$u parskatu, jo Fonda ieguldfjuma dau
turétajs VAS ,,Latvijas Attistibas finanSu institiicija Altum” sagatavo konsolidetos finansu parskatus.

oSFPS Nr. 11 ,,Kopigas vienoSanas” - SFPS Nr. 11 izslédz iesp&ju kopigi kontrolétu uzndmumu uzskaité
izmantot proporciondlo konsolidaciju. Saskana ar SFPS Nr. 11 kopigi kontroléti uznémumi, ja tie klasific&ti
ka kopuzn&mumi (jauna definicija), jauzskaita, lietojot pasu kapitala metodi. Turklat saskana ar SFPS Nr. 11
kopigi kontrol&ti aktivi un kopigi kontrol&tas darbibas tiek defin&tas ka kopigas darbibas, un sadas kopigas
vieno$anas parasti tiks uzskaititas, piemérojot esosos uzskaites principus. Proti, uznémums turpinas atzit tam
piederoso aktivu, saistibu, ienémumu un izmaksu relativo daju. So grozigumu ievie$ana nav ietekméjusi
Fonda finan3u parskatu, jo tam nav kopuznémumu.

oSFPS Nr. 12 ,Informacijas atklaSana par lidzdalibu citos uznémumos” - SFPS Nr. 12 viend standarta
apvieno visas prasibas attieciba uz informacijas atklaSanu par uznémuma lidzdalibu meitas uznémumos,
kopigi kontrolétajos uzngmumos, asociétajos uznémumos un strukturétos uznémumos. Noteiktas ari vairakas
jaunas informacijas sniegSanas prasibas, pieméram, turpmak jasniedz informacija par vértgjumiem, kas
veikti, lai noteiktu, vai pastav viena uzn&muma kontrole par otru uzgémumu. Grozijumi nav ietekm&jusi
Fonda finansialo stavokli vai ta darbibas rezultatus.

oGrozijumi SFPS Nr. 10, SFPS Nr. 12 un SGS Nr. 27 — leguldfjumu sabiedribas” - Grozijumi attiecas uz
uzpémumiem, kas atbilst ieguldfjumu sabiedribu definicijai. Grozijumos noteikts iznémums no SFPS Nr. 10
minétajam konsolidacijas prasibam, proti, ieguldjjumu sabiedribam savi meitas uzpémumi ir janoverts
patiesaja verttba ar atspogulojumu pelpas vai zaud&jumu aprékind, nevis tos konsolidgjot. Grozijumu
ievieSana neietekmes Fonda finan$u parskatu.

Standarti, kas ir izdoti, bet vél nav stdjusie speka

Fonds nav piemérojis $adus SFPS un SFPIK interpretacijas, kas izdotas Iidz finanu parskata apstiprina$anas
dienai, bet v&l nav stajusas speka:

Grozijumi SGS Nr. 1 ,,Finan$u parskatu sniegSana”: Informdacijas atklaSana (speka pec pienemsanas ES
attieciba uz parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvari vai vélak)

Grozijumu mérkis ir precizét SGS Nr. 1, lai atvieglotu finan$u parskatu sagatavo$anu un nodro$inatu, ka
parskatu sagatavotaji var izmantot savus spriedumus un vértgjumus, finandu parskatu sagatavo$ana. Fonds vél
nav izvertgjis $o grozijumu ievie$anas ietekmi.

Grozijumi SGS Nr. 16 ,,Pamatlidzekli” un SGS Nr. 38”Nematerialie aktivi”’: Pienemamo nolietojuma
un amortizacijas metoZu precizéSana (speka péc pienemsanas ES attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
2016. gada 1. janvari vai vélak)

Grozijumi sniedz papildu norades tam, ka aprékinams pamatlidzeklu un nematerialo aktivu nolietojums un
amortizacija. Paskaidrots, ka iepémumu metode nav uzskatdma par atbilstoSu patérina atspogulo$anai.
Grozijumu ievieSana neietekmé&s Fonda finan3u parskatu, jo nolietojuma un amortizacijas aprékinasanai
Fonds neizmanto iepémumu metodes.

Grozijumi SGS Nr. 16 ,,Pamatlidzekli” un SGS Nr. 41 ,Lauksaimnieciba”: RaZojosi augi (speka pec
pienem3anas ES attieciba uz parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvari vai vélak)

RaZojoSo augu uzskaite turpmak tiks veikta saskana ar SGS Nr. 16 ,,Pamatlidzekli”, un uz tiem attieksies
visas $aja standarta noteiktas prasibas. Grozijumu ievieSana neietekmés Fonda finan3u parskatu, jo Fondam
nav razojosu augu.

Grozijumi SGS Nr.19”Darbinieku pabalsti” (speka attieciba uz parskata periodiem, kas sakas 2015.
gada 1. februar vai vélak)

Grozijumi nosaka, ka uzskaitamas darbinieku iemaksas noteiktu iemaksu pabalstu planos. Ta ka Fonda
darbinieki $adas iemaksas neveic, o grozijumu ieviesana neietekmes Fonda finan$u parskatus.

Grozijumi SGS Nr. 27 ,,AtseviSkie finanSu parskati”: Pasu kapitala metodes izmantoSana atseviskajos
Jinan3u parskatos (speka p&c piepem3anas ES attieciba uz parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1.

Janvarf vai vélak)

20



S

e

ot

SLEGTAIS ALTERNATIVAIS IEGULDIJUMU FONDS “HIPO LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA FONDS 11
gada pérskats par 2014. gadu

Grozijumi no jauna lauj izmantot pasu kapitala metodi ka vienu no iespgjamajam metodém ieguldijumu
meitas uznémumos, Kopigi kontrolétajos uzn@mumos un asociGtajos uzpémumos uzskaitei sabiedribas
atseviSkajos finansu parskatos uzskaititu. Fonds vél nav izvertgjis So grozijumu ievieSanas ietekmi.

SFPS Nr. 9 ,,Finansu instrumenti”( spéka pec pienemsanas ES attieciba uz parskata periodiem, kas sakas
2018. gada 1. janvart vai vélak)

SFPS Nr. 9 ar laiku pilniba aizstas SGS Nr. 39. SGSP jau izdevusi pirmas tris §1 standarta dalas, kuras sniegta
jauna finansu aktivu klasifikacija un novértéSanas sistéma, prasibas finan$u saistibu uzskaitei, ka arT riska
ierobeZoSanas principi. Fonds vel nav izvertgjis o grozijjumu ieviefanas ietekmi.

Grozijumi SFPS Nr. 10, SFPS Nr. 12 un SGS Nr. 27 — Ieguldijumu sabiedribas: Izpémuma
piemérojums attieciba uz konsolidaciju (speka p&c pienemsanas ES attieciba uz parskata periodiem, kas
sakas 2016. gada 1. janvari vai velak)

Grozijumi novérs neskaidribas, kas radusas saistiba ar izn@muma pieméroSanu attieciba uz ieguldijumu
sabiedribu konsolidaciju. Fonds v&l nav izvértgjis o grozijumu ievie$anas ietekmi.

Grozijumi SFPS Nr. 10 un SGS Nr. 28 — Aktivu pardosana vai ieguldiSana darijumos starp investoru
un ti asociéto vai kopigi kontroléto uznémumu (spéka p&c piepemsanas ES attieciba uz parskata
periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvar vai vélak)

Grozijumi novers konstatéto pretrunu starp SFPS Nr. 10 un SGS Nr. 28 prasibam saistiba ar aktivu pardoSana
vai ieguldiSana darfjumos starp investoru un ta asoci&to vai kopigi kontrol&to uznémumu. Grozijumi nosaka,
ka, ja darfjums attiecas uz uzndmumu, pelnpa vai zaud&jumi tiek atziti pilna apmera, bet ja darfjums attiecas uz
aktiviem, kas neveido uzndmumu, pelpa vai zaud&jumi tiek atziti daj&ji. Fonds v&l nav izveértgjis $o grozijumu
ievieSanas ietekmi.

Grozijumi SFPS Nr. 11 ,,Kopigas vienoSanas”: Lidzdalibas kopigdas darbibas iegades uzskaite (speka péc
pienems3anas ES attieciba uz parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvari vai vélak)

SFPS Nr. 11 skaidro Iidzdalibas kopigi kontrolétos uzpémumos un kopigas darbibas uzskaiti. Grozijumi
sniedz jaunas norades, ka uzskaitit lidzdalibas iegadi kopiga darbiba, kas veido uzpémumu saskana ar SFPS,
un nosaka atbilstoSas 3adas iegddes uzskaites pamatnostadnes. Fonds vél nav izvértgjis So grozijumu
ievieSanas ietekmi.

SFPS Nr. 14 ,Reguleto atlikto saistibu un aktiva uzskaite” (speka péc pienemsanas ES attiecibd uz
parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvarT vai vélak)

Sis ir pagaidu standarts, kas SPFS pirmreizgjiem piemérotajiem lauj turpinat reguléto cenu ietekmei paklautu
aktivu un saistibu uzskaiti [idz bridim, kad SGSP biis pabeigusi visaptverosa standarta izstradi $§adu aktivu un
saistibu uzskaitei. ST standarta ievie$anai nebiis ietekmes uz Fondu.

SFPS Nr. 15 ,,Jenémumi no ligumiem, kas noslégti ar klientiem” (speka péc pienemsanas ES attieciba uz
parskata periodiem, kas sakas 2017. gada 1. janvar vai vélak)

SFPS Nr. 15 nosaka piecu solu modeli, kas tiks piemérots ienémumiem, kas giiti no liguma, kas noslégts ar
klientu, neatkarigi no darfjuma veida vai nozares, kura giti attiecigie ienémumi. Biis jasniedz visaptverosa
informacija, taja skaita kop&o iepémumu sadalfjums, informacija par liguma izpildes pienakumiem,
izmainam Iiguma aktivu un saistibu atlikumos starp periodiem un galvenajiem vértdjumiem un aplésém.
Fonds vél nav izvertgjis $o grozijumu ieviesanas ietekmi.

SFPS uzlabojumi

2013. gada decembri SGSP izdeva ikgadgjos SFPS uzlabojumus 2011. —2013. gada ciklam, kas ietver $adu
SFPS grozijumus (spéka péc pienemsanas ES attieciba uz parskata periodiem, kas sakas 2015. gada 1.
janvart vai vélak):

*SFPS Nr. 1 ,,Starptautisko finan$u parskatu standartu pirmreizgja pienem3ana’;

oSFPS Nr. 3 ,,Uznémgjdarbibas apvienoSana”;

eSEPS Nr. 13 , Patiesas vértibas noteik3ana™;

¢SGS Nr. 40 , Jeguldijuma Tpasumi”.

2013. gada decembri SGSP izdeva ikgadgjos SFPS uzlabojumus 2010. — 2012. gada ciklam (spéka pec
pienemsSanas ES attieciba uz parskata periodiem, kas sakas 2015. gada 1. februarf vai velak):
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oSFPS Nr. 2 , Maksajums ar akcijam™;

oSFPS Nr. 3 ,,Uznémejdarbibas apvienosana”;

*SEFPS Nr. 8 ,,Darbibas segmenti”;

oSFPS Nr. 13 , Patiesas veértibas noteik$ana”;

¢SGS Nr. 16 ,,Pamatlidzek]i”;

*SGS Nr. 24 Informacijas atklaSana par saistitdm personam”;
¢SGS Nr. 38 , Nematerialie aktivi”.

2014. gada septembrT SGSP izdeva ikgadgjos SFPS uzlabojumus 2012. — 2014. gada ciklam (speka péc
pienemsanas ES attieciba uz parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvari vai vélak):

*SEFPS Nr. 5 ,,PardoSanai turéti ilgtermina aktivi un partrauktas darbibas”;

oSFPS Nr. 7 ,,Finan$u instrumenti: informacijas atklasana”;

¢SGS Nr. 19 ,,Darbinieku pabalsti”;

*SGS Nr. 34 ,,Starpposma finansu parskati”.

So grozijumu pienemsSanas ietekmé& var tikt mainitas gramatvedibas politikas vai informacijas atklaSanas
prasibas, tacu tie neietekmé&s Fonda finansialo stavokli vai darbibas rezultatus.

SFPIK 21. interpretacija ,,Nodevas” (sp&ka attieciba uz parskata periodiem, kas sakas 2014. gada 17. junija
vai vélak)

Saja interpretacija apliikota valsts nodevu uzskaite. Pienakums maksat nodevu tiek atzits finanSu parskata,
kad tiek veikta darbiba, kas rada $adu pienakumu. Fonds vél nav izvertgjis §is interpretcijas ievieSanas
ietekmi.

Fonds plano ieviest iepriek$ min&tos standartus un interpretacijas to speka staSanas datumi, ja tie pienemti
ES.

3. Finan$u risku parvaldiSana

Fonds ir paklauts $adiem riskiem - tirgus riskam, kas sadalas cenas, procentu likmju un valiitas riskos,
likviditates riskam.

Fonda ieguldjjumu stratggija tiek veidota ta, lai minimiz&tu min&tos riskus, tau Fonda parvaldes sabiedriba
negaranté to, ka nakotné bils iesp&ja pilniba izvairities no §iem riskiem.

Ar mérki samazinat ieguldijumu riskus Fonda parvaldes sabiedriba ievéro diversifikacijas principu. Veicot
ieguldijumus Fonda varda, Fonda parvalde iegiist pietickami plaSu informaciju par potencialajiem vai
legtitajiem ieguldijumu objektiem, ka arT uzrauga to personu vai finan$u institficiju finansialo un ekonomisko
situaciju, kuru emitétajos finan$u instrumentos tiks vai ir tikusi ieguldita Fonda manta.

Cenas risks

Cenas risks ir risks, ka izmainas tirgus cenas ietekmés Fonda ienakumus vai ieguldfjumu vértibu finansu
instrumentos vai nekustamaja ipaSuma. Cenas riska vadibas mérkis ir vadit un kontrolét 3o risku, nodroginot
piepemamu §T riska limeni.

Procentu likmju risks

Viens no riskiem, kuriem Fonds ir paklauts, ir risks, ka Fonds cietis zaud&jumus, kurus izraisis svarstibas
nakotnes naudas plismas vai finanu instrumentu patiesaja vértiba ar atspogulojumu pelna vai zaudgjumos,
ko ietekm@s izmainas tirgus procentu likmés.

Likviditates risks

Likviditates risks — iespgja Fondam ciest zaudgjumus, ja noteikta laika posma kadu no Fonda aktiviem nav
iesp€jams realizét ar minimaliem izdevumiem. Risks tick vadits, turot daju Fonda lidzekju naudas Iidzek]os,
Istermipa parada vertspapiros un ieguldfjumos ar regularu ienako$o naudas plismu. Fonda parvaldnieks
ripigi seko Fonda ienakoSo un no Fonda izejo$o naudas plismu tendencém un, pamatojoties uz $im
tendencém, pienem [émumu par ieguldijumu termina struktiiru.
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4. Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem

Uzskaites Uzskaites
Uzskaites vértiba pret  Uzskaites vértiba
vértiba fonda neto vertiba pret fonda
31.12.2014 aktiva vértibu 31.12.2013  neto aktivu
. EUR %o EUR vértibu %
Prasibas uz pieprasijumu AS ,,Swedbank™ 28 709 1,58 34 930 1,61
Prasibas uz pieprasijumu pret
kreditiestadém 28 709 1,58 34 930 1,61
S. Ieguldijuma ipasums
Uzskaites
Uzskaites vertiba
vértiba pret fonda Uzskaites Uzskaites vértiba
31.12.201 neto aktivu vértiba  pret fonda neto
4 vértibu 31.12.2013 aktivu vertibu
EUR % EUR Y%
Zemes gabals ar apdzivotu maju 189 000 10, 38 184 974 8,53
Kopa ieguldijuma ipasums 189 000 10, 38 184 974 8,53

2014. gada nekustama TpaSuma, kuras atra$anas vieta ir Kekavas pag., Odukalna, Ziedu iela 19, novértéjuma
atskaiti sagatavoja SIA ,,Veért&jums”, izmantojot divas vértéSanas metodes: izmaksu aizvieto§anas metodi un
salidzinamo darfjumu metodi. P&c izmaksu aizvietoSanas metodes tika noteikta vértiba EUR 190 000 un péc
salidzinoSo darfjumu metodes tika noteikta vertiba EUR 189 000. Saskana ar Fonda darbibas noteikumiem ir
atlauts izmantot tikai vienu no vérté$anas metodém lidz ar to nekustama ipa$uma gala vértiba noteikta EUR

189 000.

6. Ieguldijumi meitas sabiedribas

@) leguldijumi meitas sabiedribds uz 2014. gada 31. decembri

Uzskaites
Lidz- Aizde- vértiba
Lidz-daliba daliba Parvrte- vama  Uzskaites pret fonda
pamat - pamat Sanas  samazina- vertiba neto aktivu
kapitala  kapitala rezultats jums 31.12.2014 vertibu
% EUR EUR EUR EUR Y%
SIA Pumpura iela
Reg.nr.
40103520813 57 1622 (13 748) 12 126* - -

Kopa ieguldijumi
meitas sabiedribas - -

*2014.gada 31.decembrT tika veikta ieguldijumu meitas sabiedribas parvértesana, ka rezultata ieguldijums SIA
~Pumpura iela” ir negativs EUR -12 126, kas 2014. gada parskata tiek atspogulots ka izsniegta aizdevuma SIA
»Pumpura iela” samazinajums. 2013. gada SIA "Pumpura iela" parvérteianas aprékina izmantota nekustama
ipaSuma tirgus vertiba, pienemot, ka dzivokli tiek pardoti atseviski, savukart 2014.gada aprékina izmantota
nekustama ipaSuma veértiba, pienemot, ka TpaSums tiks pardots ka nedalama vieniba, t.i. ka fres nams. Ja
2014.gada SIA "Pumpura iela" kapitalu daju parvertéianas aprékina biitu izmantota nekustama Ipa$uma tirgus
vértiba, piepemot, ka dzivokli tiek pardoti atseviski, ieguldfjuma SIA "Pumpura iela" uzskaites vértiba uz
2014. gada 31. decembri biitu 324 146 EUR.
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6. Ieguldijumi meitas sabiedribas (turpinajums)

b) Ieguldijumi meitas sabiedribas uz 2013. gada 31. decembri

Uzskaites
Lidzdaliba Parverte- Uzskaites vertiba pret
Lidzdaliba pamat - Sanas vértiba fonda neto aktivu
pamat kapitala kapitala rezultats  31.12.2013 vértibu
Y EUR EUR EUR Y%
SIA Pumpura iela
Reg.nr. 40103520813 57 1622 355700 357322 16,47
Kopa ieguldijumi
meitas sabiedribas 357 322 16,47
7. Aizdevumi
a) Aizdevumi uz 2014. gada 31. decembri
Uzskaites
Aizdevuma vértiba pret
Aizdevuma Aizdevuma uzkrato Aizdevuma  Uzskaites fonda neto
pamat-  procentu procentu samazi- vertiba aktivu
Aizdevumi summa likme gada vértiba najums 31.12.2014 vértibu
EUR Y% EUR EUR EUR Y%
SIA ,,Pumpura iela”
Reg.nr.40103520813
ieguldfjumiem
nekustamaja TpaSuma 1388511 4,50 152 661 (12 126)* 1529 046 83,82
Kopa aizdevumi 1529 046 83,82

*2014.gada 31.decembri tika veikta ieguldijumu meitas sabiedribas parvertesana, ka rezultata ieguldijums SIA
,»Pumpura iela” ir negativs EUR -12 126, kas 2014. gada parskata tiek atspogulots ka izsniegta aizdevuma SIA
~Pumpura iela” samazinajums.

b) Aizdevumi uz 2013. gada 31. decembri

Aizdevuma
Aizdevuma uzkrato Uzskaites Uzskaites vértiba
Ajzdevuma procentu procentu vértiba pret fonda neto
Aizdevumi pamat-summa  likme gada vertiba 31.12.2013 aktivu vértibu
EUR Y% EUR EUR Y%
SIA ,,Pumpura iela”
Reg.nr. 40103520813
ieguldijumiem
nekustamaja ipasuma 1388511 4,50 90 178 1478 689 68,16
Kopa aizdevumi 1478 689 68,16

2012. gada 23. marta Fonds izsniedza aizdevumu SIA ,Pumpura iela” EUR 1 364 435 apméra, savukart 2012,
gada 08. novembr tika palielinata SIA ,Pumpura iela” aizdevuma liguma summa par EUR 24 076. 2012. gada
18. decembri Fonds noslédza papildus vieno$anos ar aiznémé&ju par aizdevuma atmaksas terminu pagarina$anu
lidz 2015.gada 31.decembrim, ka arT palielinaja aizdevumu ligumu procentu likmi no 2,60% gada lidz 4,50%.
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8. Debitoru paradi

Uzskaites Uzskaites

vértiba pret vértiba pret

fonda neto fonda neto

31.12.2014 aktivu vertibu 31.12.2013 aktivu vértibu

EUR Y% EUR %

SIA ,,Pumpura iela” 78 352 4,30 117 951 5,44

Debitoru paradi kopa 78 352 4,30 117 951 5,44

9. Nakamo periodu ienakumi un uzkratie izdevumi

31.12.2014 31.12.2013
EUR EUR
Atlidziba lidzek]u parvalditajam 3340 3607
Uzkrajumi revidenta atlidzibai* 459 417
Atlidziba turétajbankai 217 234
Nakamo periodu ienémumi 285 285
Kopa nakamo periodu ienakumi un uzkritie 4301 4543

izdevumi

* Atlidziba zverinatu revidentu komercsabiedribai SIA ,Ernst & Young Baltic” par 2014. gada parskatu
reviziju sastada EUR 917.
* Atlidziba zverinatu revidentu komercsabiedribai SIA ,Ernst & Young Baltic” par 2013. gada parskatu
reviziju sastada EUR 834

10. Likviditate

a) Tabula atspogulo Fonda aktivu un saistibu postenu sadalijumu péc to atlikuia atmaksas un dzésanas

termina 2014. gada 31. decembri:

Lidz No 1 No1l
1 meén. Iidz 12 meén. lidz S gadiem Kopa

EUR EUR EUR EUR
Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret
kredttiestadem 28 709 - - 28 709
Ieguldijuma TpaSums - - 189 000 189 000
Ieguldijumi meitas sabiedribas - - - -
Citi debitori
Aizdevumi - 1529 046 - 1529 046
Debitoru paradi - 78 352 - 78352
Kopa aktivi 28 709 1607 398 189 000 1825107
Saistibas
Nakamo periodu ienakumi un
uzkratie izdevumi (3 842) (459) - (4301)
Pargjas saistibas (476) - - (476)
Kopa saistibas (4 318) (459) - 4777)
Kopa neto aktivi 24 391 1606 939 189 000 1820 330
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10.Likviditate (turpinajums)

Fonda naudas lidzek]u apjoms (uz 31.12.2014 EUR 28 709) neatspogulo Fonda faktisko likviditati, jo
nepiecieSamibas gadijuma iesp&ams giit realizétos ienadkumus no meitas sabiedribu Aizdevumu uzkratajiem
procentiem, nodrosinot Fonda likviditati nepiecieSamaja apméra.

b) Tabula atspogulo Fonda aktivu un saistibu postepu sadalijumu péc to atlikusa atmaksas un dzésanas

termina 2013. gada 31. decembri:

Aktivi

Prasibas uz pieprasijumu pret
kreditiestadem

Ieguldijjuma pasums
leguldijumi meitas sabiedribas
Citi debitori

Aizdevumi

Debitoru paradi

Kopa aktivi

Saistibas
Nakamo periodu ienakumi un
uzkratie izdevumi

Kopa saistibas
Kopa neto aktivi

11. Procentu ienakumi

Procentu ienakumi no izsniegtajiem aizdevumiem

Procentu ienakumi no prasibam uz pieprasijumu pret

kreditiestadém
Kopa procentu ienakumi

12. Pargjie ieguldijumu fonda parvaldes izdevumi

Objekta uzturésanas izdevumi
Auditoru pakalpojumi*

VerteSanas un juridiskie pakalpojumi

Bankas komisijas

Profesionalie pakalpojumi

Kopa paréjie ieguldijumu fonda parvaldes izdevumi

Lidz No1l No1l

1 men. Iidz 12 mén. Iidz S gadiem Kopa
EUR EUR EUR EUR
34930 - - 34930
- - 184 974 184 974

- - 357322 357322

- - 1478 689 1478 689

- 117951 - 117951
34930 117 951 2 020 985 2173 866
(4126) 417 - (4 543)
(4126) 417) - (4 543)
30 804 117 534 2 020 985 2169 323
31.12.2014 31.12.2013

EUR EUR

62 483 62 484

- 10

62 483 62 494

31.12.2014 31.12.2013

EUR EUR

290 -

917 834

2 069 -

42 105

57 1434

3375 2373

* Atlidziba zvérinatu revidentu komercsabiedribai SIA ,Ernst & Young Baltic” par 2014. gada parskatu

reviziju sastada EUR 917.

* Atlidziba zvérinatu revidentu komercsabiedribai SIA ,,Ernst & Young Baltic” par 2013. gada parskatu

reviziju sastada EUR 834
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13. Nerealizétais ieguldijumu vértibas pieaugums

31.12.2014 31.12.2013

EUR EUR

Ieguldijumi meitas sabiedribas (369 448) 35236
Ieguldfjumu TpaSumu parvertésanas rezultats 4026 -
Arvalstu valiitas parvértésanas rezultats 1 28
Kopa (365 421) 35 264

leguldijumi meitas sabiedribas atspogulo Sabiedribas paSu kapitila apjomu patiesaja vértiba, balstoties uz
meitas sabiedribas finan$u parskatiem. Rezultats tiek korigéts par starpibu starp ieguldijuma Tpa§uma bilances
vertibu un tirgus vertibu (balstoties uz sertificétu vértetaju sniegto noveértéjumu), ka arf uznémuma ienakuma
nodokla apméru pie pardoSanas. SIA ,Pumpura iela” rezultats papildus tiek samazinats par ar Ipasuma
realizaciju saistitajiem sagaidamajiem izdevumiem (1,0% apméra no ieguldijuma Tpasuma tirgus vértibu).

14. Informacija par aktivu un saistibu sadalijumu péc valiatam

a)Tabula atspogulo informaciju par aktivu un saistibu sadalijumu péec valiitam uz 2014. gada 31. decembri:

Denominacijas valiita EUR Kopa
EUR EUR

Aktivi

Prasibas uz pieprasijumu pret kredttiestadem 28 709 28 709

Ieguldijumu TpaSums 189 000 189 000

Ieguldijumi meitas sabiedribas - -

Aizdevumi un debitoru paradi

Aizdevumi 1529 046 1529 046
Debitoru paradi 78 352 78 352
Kopa aktivi, EUR 1825107 1825 107
Saistibas

Nakamo periodu ienakumi un uzkritie izdevumi (4300 (4301)
Pargjas saistibas (476) (476)
Kopa saistibas 4777 “4777)
Kopa neto aktivi 1 820 330 1 820 330
Tira pozicija % no neto aktiviem 100,00 100,00
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14. Informacija par aktivu un saistibu sadalijumu péc valitam (turpinajums)

b)Tabula atspogulo informaciju par aktivu un saistibu sadalijumu péc valitam uz 2013. gada 31. decembri:

Denominacijas valiita LVL EUR Kopa
EUR EUR EUR
Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem 34738 192 34930
Ieguldijumu Tpadums 184 974 - 184 974
Ieguldijumi meitas sabiedribas 357 322 - 357322
Aizdevumi un debitoru paradi
Aizdevumi - 1478 689 1478 689
Debitoru paradi - 117 951 117 951
Kopa aktivi, EUR 577 034 1596 832 2173 866
Saistibas
Nakamo periodu ienakumi un uzkratie izdevumi - (4 543) (4 543)
Kopa saistibas - (4 543) (4 543)
Kopa neto aktivi 577 034 1592 289 2169 323
Tira pozicija % no neto aktiviem 26,60 73,40 100,00
15. Ieguldijumu patiesas vertibas salidzinajums ar to uzskaites vertibu
Uzskaites Patiesa Uzskaites Patiesa
vértiba vertiba vertiba vértiba
31.12.2014  31.12.2014  31.12.2013  31.12.2013
EUR EUR EUR EUR
Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem 28 709 28709 34930 34930
lTeguldijumu Tpagums 189 000 189 000 184 974 184 974
Ieguldijumi meitas sabiedribas - - 357322 357322
Citi debitori
Aizdevumi 1529 046 1529 046 1478 689 1478 689
Debitoru paradi 78 352 78 352 117951 117 951
Kopa aktivi, EUR 1825107 1825107 2173 866 2173 866
Saistibas
Nakamo periodu ienakumi un uzkratie izdevumi (4301) (4 301) (4 543) (4 543)
Pargjas saistibas (476) (476) - -
Kopa saistibas “4777) 4777) (4 543) (4 543)
Kopa neto aktivi 1820 330 1820330 2169 323 2169 323

7.SFPS nosaka vértéSanas tehniku hierarhiju, pamatojoties uz to, vai vértéSanas tehnika tiek izmantoti
noverojami tirgus dati, vai ari tirgus dati nav novérojami. Noverojami tirgus dati ir iegliti no neatkarigiem
avotiem. Ja tirgus dati nav novérojami, vérté3anas tehnika atspogulo Fonda vadibas pienémumus par tirgus
situiciju. Sie divi datu veidi nosaka §adu patiesas veértibas hierarhiju:

- 1. Iimenis — Vertg8anas tehnika tiek izmantotas aktiva tirgii kotatas cenas (nekorigétas) identiskiem
aktiviem vai saistibam. Sis limenis ieklau; informacijas sistéma Bloomberg kot&tas akcijas un parada
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15. Ieguldijumu patiesas vértibas salidzinijums ar to uzskaites vértibu (turpinajums)

vertspapirus, ka arT birza tirgotos atvasinatos finansu instrumentus. 2. limenis — VértéSanas tehnika
tiek izmantoti tirgus dati, kas nav 1.limeni ieklautds kotdtas cenas, bet kas ir noverojami tiesi (t.i.,
cena), vai netieSi (t.i,, tiek iegiiti no cenas). Sis limenis iek]auj Nasdaqg OMX fondu bira kotétus

parada vertspapirus.

Izmainas 3. limenf saisttas ar ieguldijumu meitas sabiedribas parvértésanu.

Zemak noraditaja tabula ir apkopota informacija par vérté$anas tehnikam, kas tika izmantotas Fonda finansu

instrumentu vérté$ana 2013. gada 31. decembri:

1.limenis 2.Iimenis 3.imenis

EUR EUR EUR

Ieguldijumi meitas sabiedribas - - 357 322

Kopa - - 357 322

16. Informacija par ieguldijumu efektivajam procentu likméem

31.12.2014 31.12.2013
Aizdevumi 4.50% 4.50%
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem 0,10% 0,12%

17. Informacija par darfjumiem ar saistitajam pusém

IPS AS ,Hipo Fondi aktivu parvalde” ir Fonda parvaldnieks. 94.44% no IPS AS »Hipo fondi aktivu
parvalde” paSu kapitala 31.12.2014. pieder AS ,,Hipo Fondi investicijas” un 5.56 % Normundam Sukstam.
Lidz 2013.gada 03.septembrim 51.31% Sabiedribas pasu kapitala pieder&ja VAS ,Latvijas Attistibas finansu
institlicija Altum”. DarTjumi starp saistitajam personam notiek atbilstosi faktiskajam tirgus likmém darfjuma

noslégsanas bridi.

Uz parskata gada beigam prasibas un saistibas pret saistitajam pusém bija
Sadas:

Prasibas pret SIA Pumpura icla
Aizdevums SIA Pumpura iela ieguldijumiem nekustamaja ipaSuma
Atlidziba ieguldijumu parvaldes sabiedribai

Iepémumi un izdevumi no saistitajam pusém atspoguloti $adi:

Procentu ien@mumi no depozitiem (t.sk. Tstermina depozitiem un procentiem
par n/k atlikumiem), kas izvietoti VAS »Latvijas Attistibas finan3u institiicija
Altum”

Uzkratie procenti SIA Pumpura iela aizdevumam

Atlidziba ieguldijumu parvaldes sabiedribai

Atlidziba turétajbankai (VAS ,,Latvijas Attistibas finangu institlicija Altum”)

31.12.2014  31.12.2013
EUR EUR

78 352 117 951
1529046 1478689
(3 340) (3 607)
2014 2013
EUR EUR

- 10

62 483 62 484
(43 286) (42 948)
- (1424)
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18. Informacija par ieguldijumu kustibu parskata perioda

a)leguldijumu kustibas parskats 2014. gada 31.decembri:

Uzskaites
veértiba Palielina- Samazi- Patiesas Uzskaites
parskata jums najums vértibas vertiba
perioda parskata parskata parveértésanas parskata
sakuma perioda laika perioda laika rezultats gada beigés
EUR EUR EUR EUR EUR
Aizdevumi 1478 689 62 483 (12 126)* - 1529 046
Ieguldfjumi meitas
sabiedribas 357322 - - (357 322)* -
Kopa EUR: 1836 011 62 483 (12 126) (357 322) 1529 046

*2014.gada 31.decembri tika veikta ieguldijumu meitas sabiedribas parvertéSana, ka rezultata ieguldijums SIA
~Pumpura iela” ir negativs EUR -12 126, kas 2014. gada parskata tiek atspogulots ka izsniegta aizdevuma SIA
»Pumpura iela” samazindjums.

b)leguldijumu kustibas parskats 2013. gada 31. decembri:

Uzskaites
vertiba Palielina- Samazi- Patiesas Uzskaites
parskata jums najums veértibas vértiba
perioda parskata piarskata parvértéSana parskata
sakuma perioda laika perioda laika s rezultats  gada beigas
EUR EUR EUR EUR EUR
Aizdevumi 1416 205 62 484 - - 1478 689
Ieguldijumi meitas
sabiedribas 322 087 - - 35236 357323
Kopa EUR: 1738292 62 484 - 35236 1836 012

19. Ieguldijumu fonda darbibas raditaju dinamika

EUR EUR
leguldijumu fonda apliecibu skaits 195 195
leguldijumu fonda apliecibas vértiba perioda sakuma 11 124,73 10 855,16
leguldijumu fonda apliecibas vértiba 9335, 02 11 124,73
leguldijumu apliecibas vértibas izmaipa parskata perioda (1789,71) 269, 57
Dienu skaits gada 365 365
Ieguldijumu fonda gada ienesigums (16,09%) 2,48%

20. Informacija par aktivu atsavina$anas ierobeZojumiem

Parskata perioda beigas Fonds nav izsniedzis nekada veida garantijas vai galvojumus, ka arf nav iekilajis vai
citadi apgratingjis aktivus.
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21. Informacija par biitiskiem notikumiem péc bilances datuma
Laika perioda no parskata gada pedgjas dienas lidz parskata apstipriniSanas dienai nav bijusi nekadi

leverojami notikumi, kas bitiski ietekmétu Fonda darbibas rezultatus parskata perioda un ta finansialo
stavokli parskata gada beigas.

31



